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1. Общие положения
Генеральный план Алексеевского городского округа - документ территориального планирования, являющийся пространственным отображением программ (стратегий) социально-экономического развития субъекта Российской Федерации, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса, программных документов развития городского округа и определяющий стратегию градостроительного развития городского округа. 
Генеральный план является градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории городского округа, установление и изменение границ населенных пунктов в составе городского округа, функциональное зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.
Генеральный план Алексеевского городского округа Белгородской области выполнен ГУП «Архитектурно-планировочное бюро» в г. Белгороде на основании постановления администрации муниципального района «Алексеевский район и город Алексеевка» от 16 июля 2018 г. № 391 «О подготовке проекта генерального плана Алексеевского городского округа», в соответствии с протоколом поручений, данных первым заместителем Губернатора Белгородской области - начальником департамента имущественных и земельных отношений области по итогам рабочего совещания по вопросу подготовки местных нормативов градостроительного проектирования, Генеральных планов, Правил землепользования и застройки Алексеевского городского округа, Валуйского городского округа, Грайворонского городского округа, Новооскольского городского округа, Шебекинского городского округа, Яковлевского городского округа.
Заказчик –  администрация Алексеевского городского округа.

Генеральный проектировщик ГУП «Архитектурно-планировочное бюро».

При разработке проекта учтены материалы утвержденных документов территориального планирования.
Нормативные правовые акты Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, с использованием которых был разработан проект генерального плана:

– Градостроительный кодекс Российской Федерации;

– Земельный кодекс Российской Федерации; 

– Лесной кодекс Российской Федерации; 

– Водный кодекс Российской Федерации;
– Воздушный кодекс Российской Федерации; 

– Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; 

– Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; 

– Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

– Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»; 

– Федеральный закон от 10.01.2003 № 17-ФЗ «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»; 

– Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

– Федеральный закон от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 26.03.2003 № 35-ФЗ «Об электроэнергетике»; 

– Федеральный закон от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; 

– Федеральный закон от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении»; 

– Федеральный закон от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении»; 

– Федеральный закон от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи»; 

– Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; 

– Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»; 

– Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития от 7.12.2016 №793»; 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

 – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– Закон Белгородской области от 10.07.2007 № 133 «О регулировании градостроительной деятельности в Белгородской области»;

– Постановление Правительства Белгородской области от 25 апреля 2016 г. № 100-пп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Белгородской области»/
В качестве исходных данных для проектирования использованы официальные данные и сведения, полученные по запросам в заинтересованные службы, организации и предприятия Алексеевского городского округа, а также выбранные из статистических сборников Территориального органа федеральной службы государственной статистики по Белгородской области (Белгородстат) и других градостроительных проектов, выпущенных ранее. Полученные исходные данные характеризуются количественными и качественными показателями по основным направлениям градостроительного развития городского округа.

В качестве картографической подосновы принята электронная топографическая съемка М 1:10 000, выполненная ФГПУ «Южная» аэрогеодезическое предприятие в 2009 г.

Расчётный срок генерального плана – декабрь 2038 года. 
2. Реализация генерального плана городского округа
Реализация документов территориального планирования осуществляется путем:
1) подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с документами территориального планирования;
2) принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую (при необходимости);
3) создания объектов местного значения на основании документации по планировке территории.

Реализация генерального плана городского округа осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными администрацией городского округа и реализуемыми за счет средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами администрации городского округа или в установленном администрацией городского округа порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета, программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа, программой комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа, программой комплексного развития социальной инфраструктуры городского округа, и (при наличии) инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.

В случае, если программы, реализуемые за счет средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса приняты до утверждения документов территориального планирования и предусматривают создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных указанными документами территориального планирования, такие программы и решения подлежат в двухмесячный срок с даты утверждения указанных документов территориального планирования приведению в соответствие с ними.
В случае, если программы, реализуемые за счет средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса принимаются после утверждения документов территориального планирования и предусматривают создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных указанными документами территориального планирования, в указанные документы территориального планирования в пятимесячный срок с даты утверждения таких программ и принятия таких решений вносятся соответствующие изменения.
Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа, программа комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа, программа комплексного развития социальной инфраструктуры городского округа разрабатываются органами местного самоуправления городского округа и подлежат утверждению органами местного самоуправления такого городского округа в шестимесячный срок с даты утверждения генерального плана соответствующего городского округа.
3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
 Генеральным планом планируются для размещения объекты местного значения городского округа в следующих областях:
В области Электро-, тепло-, газо-, и водоснабжения:

Таблица №4

	№ п\ п
	Вид объекта
	Наименова ние
	Краткая характеристика объекта
	Зоны с особыми условиями использования территорий
	Статус объекта
	Вид функциональной зоны
	Номер объекта на карте

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	г. Алексеевка

	1
	Водопровод 
	Строительство водозаборной скважины и сетей водоснабжения в микрорайонах ИЖС г. Алексеевка: I этап. Строительство водозаборной скважины МКР ИЖС «Лебяжье Озеро»
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	-

	2
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины и сетей водоснабжения в микрорайонах ИЖС г. Алексеевка: II этап. Строительство сетей водоснабжения МКР ИЖС «Дмитриевка»
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	-

	3
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины и сетей водоснабжения в микрорайонах ИЖС г. Алексеевка: III этап. Строительство сетей водоснабжения МКР ИЖС «ул. Песчаная»
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	-

	4
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в г. Алексеевка, мкр. «Северный»
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	-

	5
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в г. Алексеевка, мкр. «Невский-1»
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	

	6
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в г. Алексеевка, ул. Ватутина (водозабор «Сахарный завод»)
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	

	7
	Водопровод
	Строительство двух водозаборных скважин в г. Алексеевка, мкр. «Красный Хуторок»
	1 объект
	-
	Планируемый
	
	

	8
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в г. Алексеевка, мкр. «Северный»
	1 объект
	
	Планируемый
	
	

	с. Алейниково

	1


	Водопровод
	Строительство сетей и сооружений водоснабжения в с. Алейниково Алексеевского городского округа Белгородской области
	1 объект
	-
	Планируемый
	-


	

	с. Афанасьевка

	1
	Водопровод 
	Строительство водозаборной скважины и башни в с. Афанасьевка
	1 объект
	-
	Планируемый
	-
	-

	С. Иловка

	1


	Водопровод


	Строительство водозаборной скважины 10 м3/ч, станции обезжелезивания с умягчением и сетей водоснабжения в с. Иловка Алексеевского городского округа
	   1 объект


	-
	Планируемый


	-


	-



	2
	Водопровод


	Строительство водозаборной скважины в с. Иловка, ул. Ленина
	1 объект
	-
	Планируемый


	-
	-

	3
	Водопровод


	Строительство водозаборной скважины в с. Иловка, ул. Молодежная
	1 объект
	-
	Планируемый


	-
	-

	4
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в с. Иловка, ул. Кирова
	1 объект
	-
	Планируемый


	-
	-

	5
	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в с. Иловка, ул. Красногвардейская
	1 объект
	  -
	Планируемый


	-
	-

	с. Подсереднее

	1


	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в с. Подсереднее
	1 объект
	-
	Планируемый


	-


	

	с. Иващенково

	1


	Водопровод
	Строительство водозаборной скважины в с. Иващенково
	   
	-


	Планируемый


	
	-




В области автомобильных дорог местного значения:

Таблица №5

	№ п\ п
	Вид объекта
	Наименова ние
	Краткая характеристика объекта
	Зоны с особыми условиями использования территорий
	Статус объекта
	Вид функциональной зоны
	Номер объекта на карте

	г. Алексеевка

	1.


	г. Алексеевка, ул. Песчаная
	Автомобильные дороги обычного типа местного значения
	4,2 км
	Не требуется


	Планируемый

2022-2024г.
	Улично-дорожная сеть


	-



	2.
	г. Алексеевка, ул. Нижняя
	Автомобильные дороги обычного типа местного значения
	2,1 км
	Не требуется


	Реконструкция

2022-2024г.
	Улично-дорожная сеть


	-

	3.
	г. Алексеевка, ул. Каштановая
	Автомобильные дороги обычного типа местного значения
	0,50 км
	Не требуется


	Планируемый

2022-2024г.
	Улично-дорожная сеть


	-

	4.
	г. Алексеевка, ул. Победы
	Автомобильные дороги обычного типа местного значения
	0,07 км
	Не требуется


	Планируемый

2018-2019г.
	Улично-дорожная сеть


	


В области физической культуры и массового спорта, образования, здравоохранения, обработке, утилизации, обезвреживания, размещения твердых коммунальных отходов:

Таблица №6

	№ п\ п
	Вид объекта
	Наименование
	Краткая характеристика объекта
	Статус объекта
	Вид функциональной зоны
	Номер объекта на карте

	1
	2
	3
	4
	6
	7
	8

	г. Алексеевка

	1
	Центр культурного развития
	
	
	Планируемый
	
	

	2
	Детский сад
	
	
	Планируемый
	
	


Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения:

В соответствии с ч. 2 ст. 43 Водного кодекса РФ для водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, устанавливаются зоны санитарной охраны в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. В зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения осуществление деятельности и отведение территории для жилищного строительства, строительства промышленных объектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или ограничиваются в случаях и в порядке, которые установлены санитарными правилами и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

Проекты округов и зон санитарной охраны водных объектов, используемых для питьевого, хозяйственно-бытового водоснабжения и в лечебных целях, утверждаются органами исполнительной власти субъектов РФ при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии их санитарным правилам (абз. 2 п. 4 ст. 18 Федерального закона "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения").

Границы и режим зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливаются органами исполнительной власти субъектов РФ при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии их санитарным правилам.

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

В первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения не допускается:

- посадка высокоствольных деревьев,

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, 

- размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, 

- применение ядохимикатов и удобрений;

Во втором поясе ЗСО не допускается:

- закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих, птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- рубка леса главного пользования и реконструкции.

В третьем поясе ЗСО не допускается:

- закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.
В соответствии с ч. 3 ст. 44 Водного кодекса РФ запрещается сброс сточных, в том числе дренажных, вод в водные объекты, расположенные в границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

Лица, допустившие нарушение специального режима осуществления хозяйственной и иной деятельности на прибрежной защитной полосе водного объекта, водоохраной зоны водного объекта либо режима осуществления хозяйственной и иной деятельности на территории зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения подлежат привлечению к ответственности в соответствии с требованиями федерального законодательства. 
Санитарно-защитная зона очистных сооружений:

Для планируемых очистных сооружений запланирована санитарно-защитная зона, размером до 150 м. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

4. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

Размещение объектов федерального, регионального на территории Алексеевского городского округа Белгородской области Федеральными и Региональными документами территориального планирования не запланировано.

Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах местного значения, за исключением линейных объектов представлены в таблице №1.
                                                                                                                                                                                             Таблица № 1

	Функциональные

зоны
	Параметры функциональных зон
	Сведения о планируемых объектах

	
	Площадь зоны 

существующая, га
	Площадь зоны 

планируемая, га
	Макс. Количество этажей, 

эт.
	Макс. 

коэфициент застройки
	

	1
	2
	3
	
	5
	6
	7

	Зона  градостроительного использования
	Жилая зона (Ж):
	
	
	
	
	

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	
	
	не более 3
	0.6
	

	
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	
	
	не более 3
	0.6
	

	
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	
	
	не более 5
	0.8
	

	
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	
	
	не более 10
	0.9
	

	
	Общественно-деловые зоны:
	
	
	
	
	

	
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	
	
	не более 4
	0.9
	

	
	Зона специализированной общественной застройки
	
	
	не более 4
	0.7
	дошкольные образовательные организаций

	
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:
	
	
	-
	-
	

	
	Производственная зона
	
	
	-
	0.8
	

	
	Коммунально-складская зона
	
	
	не более 3
	0.75
	

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	
	
	-
	-
	

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	
	
	не более 2
	0.75
	

	
	Зоны сельскохозяйственного использования:
	
	
	-
	-
	

	
	Зона сельскохозяйственных угодий
	
	
	-
	-
	Очистные сооружения, КНС, скважины,  водонапорные башни, автодороги местного значения, 


	
	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	
	
	не более 2
	0.4
	

	
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	
	
	не более 9
	0.8
	

	
	Зоны рекреационного назначения:
	
	
	
	
	

	
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	
	
	не более 2
	0.2
	

	
	Зона отдыха
	
	
	не более 2
	0.5
	

	
	Лесопарковая зона
	
	
	-
	-
	

	
	Зона лесов
	
	
	-
	-
	

	
	Зоны специального назначения:
	
	
	
	
	

	
	Зоны кладбищ
	
	
	не более 2
	0.2
	

	
	Зона складирования и захоронения отходов
	
	
	-
	-
	

	
	Зона режимных территорий
	
	
	не более 5
	0.9
	

	
	Зона акваторий
	
	
	-
	-
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